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== Comune di Cadorago
Provincia di Como

ALLEGATO A AL PROVVEDIMENTO DI VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA’ ALLA VAS DEL PROGRAMMA
INTEGRATO D’INTERVENTO (P.II.) DI VIA MAMELI, VIA
GARIBALDI, VIA C. CANTU’ IN VARIANTE AL VIGENTE
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (P.G.T.)

PROT. 630 del 13.01.2022 PARERE 21 RETE GAS

Contributo
La societa risulta un soggetto passivo nell’attuale fase del procedimento e si rende disponibile per
eventuali interventi puntuali sull’area in relazione per posizionamento di GRF (gruppi di riduzione

finale) o di posa di tubazioni lungo strade interne o di collegamento.

Parere motivato

Si prende atto del contenuto e si dovra tenere conto di tale situazione nel caso il nuovo
insediamento ne abbia la necessita.

PROT. 1567 DEL 01.02.2022 PARERE LURA AMBIENTE SPA

Contributo

Rete fognaria:
* Dovra essere predisposto il progetto d’invarianza idraulica ed idrogeologica del comparto;
* Predisposizione dei progetti relativi alla linea delle acque nere e bianche;

Rete idrica:
* Dovranno essere presi contatti preliminari per la rete idrica;

Parere motivato

Si prende atto delle indicazioni contenute nella nota specificando che il progetto di invarianza
idraulica sara allegato agli atti di adozione del P.L.L;

PROT. 1979 DEL 07.02.2022 CONTRIBUTO DI PRIVATO

Contributo
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Chiede di capire quale compensazione verra fatta a seguito dell’eliminazione delle aree a verde e di
tenere conto dell’aumento del traffico veicolare;

Richiesta di non demolire lo stabile della ex Cooperativa ma di destinarla ad attivita gia operanti sul
territorio, lasciando un parco pubblico a verde sull’attuale area dei campi da bocce;

Proposta di non demolire la Villa ed edificare il nuovo supermercato sull’area dell’ex Cooperativa;

Parere motivato

Si prende atto del contributo del privato quale partecipazione all’Iter della VAS specificando che
pero gli immobili da demolire sono di proprieta di privati (COOP) e la gran parte in disuso da anni;
La proprieta ha in progetto la copertura a verde del nuovo supermercato, compatibilmente con la
dotazione di pannelli fotovoltaici richiesti;

Per quanto attiene alle problematiche del traffico il P.I.I. avra tra la documentazione anche un
apposito studio sulla viabilita;

PROT. 2029 DEL 08.02.2022 PARERE AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE

Valutazione Provincia

1. Dal punto di vista urbanistico e commerciale, si evidenza la necessita di dare conto nella
documentazione della compresenza di almeno due delle condizioni di cui all’art. 87 comma 2
della L.R. 12/05;

2. In relazione alla componente geologica, si chiede di produrre copia dell’ Allegato 6 — Nuovo
Schema Asseverazione (Ex Allegato 15 D.G.R. IX/2616/2011) - Dichiarazione Sostitutiva
dell’atto di Notorieta (Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445) di congruita urbanistica della
Variante in relazione all’assetto geologico, a firma di un geologo abilitato con relativa copia
della Carta d’Identita.

Parere motivato

1. Si prende che nel Rapporto Preliminare messo a disposizione non viene espressamente citata
la compresenza di almeno due delle condizioni previste dall’art. 87 comma 2 della L.R. 12/05,
ma la documentazione del P.I.I. ne ha tenuto conto per ovviamente ottemperare a quanto
contenuto nella normativa citata.

2. Si prescrive al Soggetto proponente la produzione della dichiarazione del geologo cosi come
richiesto prima dell’adozione della variante a completamento della relazione geologica
allegata al P.LL.
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PROT. 2114 DEL 09.02.2022 PARERE ARPA LOMBARDIA

Contributo
Valutazioni tecniche:

Smaltimento e depurazione reflui: necessita di acquisire, preventivamente all’approvazione della
variante, il parere favorevole degli Enti competenti riguardo alla disponibilita delle risorse idriche e
alla sufficienza dei sottoservizi;

Impermeabilizzazione del suolo: sara pertanto necessario adottare scelte progettuali adeguate al
drenaggio e allo smaltimento delle acque meteoriche, per non aggravare idraulicamente la rete
fognaria durante gli eventi piovosi, attentamente calibrate con le caratteristiche del sottosuolo;

Aspetti geologici e suolo: produrre la relazione geologica di approfondimento; indicazioni generali
sulle normative di riferimento;

Considerazioni generali sul suolo e le terre e rocce da scavo con applicazione delle normative
vigenti;

Inquinamento atmosferico ed efficienza energetica: indicazioni generali sulle normative di
riferimento con particolare attenzione anche ai possibili impatti durante le fasi di cantiere;

Inquinamento acustico: indicazioni generali sulle normative di riferimento e conformita dello stesso
con le previsioni del Piano di zonizzazione acustica vigente;

Gas radon: indicazioni generali sulle normative di riferimento;
Inquinamento luminoso: indicazioni generali sulle normative di riferimento;
Aree a verde: indicazioni in merito all’utilizzo di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone;

Conclusioni: si rimanda all’autorita competente la decisione in merito all’assoggettabilita alla VAS
della variante ovvero alla sua esclusione; si raccomanda di porre in atto le misure previste dalla
normativa per contenere I’aumento delle pressioni sulle matrici ambientali e di tener conto delle
migliori tecnologie disponibili per I’abbattimento degli eventuali impatti generati, ottimizzando le
performance ambientali ed energetiche.

Parere motivato
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Per quanto attiene alle valutazioni tecniche si tratta di una presa d’atto, rimandando, per la verifica
dei temi sopra indicati agli enti competenti in materia.

PROT. 2127 DEL 09.02.2022 OSSERVAZIONE PROGETTO COMUNE

Contributo

1. Mancata produzione di documenti che vengono citati nel Rapporto Preliminare sia
nell’ Assemblea Pubblica del 27.01 c.a. che nella procedura di VAS;

2. Riduzione delle aree fruibili a verde pubblico esistenti rispetto a quelle in progetto e
rivalutazione delle destinazioni d’uso proposte con il parcheggio pubblico di via Cesare Cantu
da destinare a verde pubblico;

3.  La citata relazione sulla viabilita non trova ampio riferimento in quanto contenuto nel
Rapporto Preliminare;

4. Situazione del centro storico attuale con quali benefici si colloca la nuova struttura di vendita;

5. Mancata indicazione sull’utilizzo delle attuali superfici esistenti del supermercato che verra
dismesso;

6. richiesta di valutare in sede progettuale la possibilita di utilizzo dell’energia geotermica;
7. valutazione in merito agli impatti ambientali per contenere il consumo idrico;

8.  Mantenimento della struttura “Casa del Popolo” al fine di evitare una perdita storica e
culturale per la cittadinanza e valutazione della cessione all’Amministrazione Comunale;

9. Cambio di destinazione d’uso dell’area attualmente di pertinenza dell’edificio “Villa Triste”;

Parere motivato

Il documento prodotto dal Gruppo Consiliare Progetto Comune contiene alcune argomentazioni che
non sono propriamente associate all’attuale fase del procedimento di VAS, in ogni caso si terra
conto delle osservazioni prodotte nella fase opportuna, di cui alcuni documenti sono gia stati
prodotti e facenti parte gli atti di cui al PII per la relativa adozione.

1. 3. 6. 7. Come gia sopra specificato 1 documenti citati nel Rapporto Preliminare risultano agli atti
del P.LL per la relativa adozione con appositi studi di approfondimento;
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2. Le attuali aree a verde non sono fruibili ad uso pubblico in quanto tutte di proprieta privata
della COOP e la futura destinazione a parcheggio lungo la via C. Cantu ¢ conseguenza anche
di una scelta discrezionale dell’Amministrazione per migliorare sia la disponibilita di spazi di
sosta pubblici sia la viabilita della zona;

4.5.8.Sono tutte valutazioni di carattere generale e discrezionale sia da parte del privato
proponente sia da parte dell’ Amministrazione Comunale;

9. 1l cambio di destinazione d’uso dell’area ¢ conseguenza logica e normativa della richiesta del
PIIL;

PROT. 2216 DEL 10.02.2022 PARERE ATS INSUBRIA

Contributo

Obiettivi di salvaguardia sanitaria legati all’inquinamento atmosferico ed acustico al fine di
contenere tali emissioni e ridurre al minimo 1’esposizione della popolazione agli inquinanti;

Necessita del sistema del verde ai fini del contenimento dell’inquinamento atmosferico ed acustico,
dell’influenza sugli aspetti micro-climatici, regolazione dell’equilibrio ossigeno-anidride carbonica
e delle condizioni termiche del suolo e degli spazi aperti;

Parere motivato

Si prende atto delle indicazioni contenute nella nota precisando che il progetto del P.LI. prevede gia
tutte le documentazioni specifiche con gli approfondimenti del settore;
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